ROMANIA
Judetul Covasna .
Primiiria Municipiului Sfantu Gheorghe '
Arhitect — sef’

Nr. 76177/22.12.2025

Ca urmare a cererii adresate de COMPACT SRL cu- sediul in j'u‘dé;i:l Covasna, municipiul
Sfantu Gheorghe, satul-, sectorul -, cod postal -, str. Lunca Oltului, nr.26-28, bl.s, sc.-, ef. =,
ap.-, telefon/fax: 0267352303, e-mail -, inregistratd la or. 67515-din 13.11.2025, -

" tn conformitate cu prevederile Legii nr.. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.12 din 22.12.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare partiali UTR 6, Municipiul
Sfantu Gheorghe;

~generat de intobilul:

CF ni. 44184, nir. cad: 44184,

-cu respectaréa urmétoarelor condifii rezultate in urma dezbaterii din sedinta Comisiei

_ Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 11:12.2025:

1. Teritoriul care urmeazi 84 fie regleméntat prin P.U.Z. este delimitat astfel:
limita nordici-Teren intravilan proprictatea DRDP Brasov;
_limita sud-Magazin materiale de conftructii DEPO;
_limita estici~ terenuri extravilane, proprietate privata SC Compact SRL

-limita vestici- Str. Lunca Oltalui. .

2, Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

Functiunea existenti:
Zona a fost studiat i reglementatd de PUZ Parc industrial si de servicii”- aprobat prin

HCL 87/2000, in. UTR 6, ca ,zond comer} ‘5i depozitare” cu funcfiune dominantad
comerciald, functiuni complementare wdepozitare, administrativd”.

Functiuni propuse :
- Zond ZF 08- Zoni mixta de comert §i depozitare

3. Indicatori urbanistici propusi (limite valori minime si maxime)

.POT 60%, CUT 1,2, Regim indlfime: P+1;

-Retragerea fati de stradd de 25,5m si 48m fatd de axul drumului;

Se va propune un procent de minim 20% de spatii verzi, conform prevederilor legale.

Se vor propune reguli pentra edificabilul admis. -

Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii
fati de construciiile existente pe parcelele invecinate §i de destinatia acestora, precum §i de
prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii.
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4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, atilitifilor

Echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu api §i canalizarea menajerd §i pluviald- se
va propune prin extinderea sistemului de distributie a retelei de alimentare a apei/canalizare,
prin racordarea la retelele edilitare stradale existénte in zond prin grija §i pe cheltuiala
beneficiarului/investitorutui fn functie de dezvoltiri. Solutiile de alimentare cu apd/racordare
la canalizare se vor alege in functie de avizele de specialitate ce se vor obtine §i de
capacitifile refelelor din zond cu respectarea futuror norinelor de protectie a mediutui.

Alimentarea cu energie electric se va face -din reteaud existenti in zond n’ baza
stadiutui de soluie ce se va intocri de SC Electrica Distributie SA.

. Sevaavea in vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice pentru
zona reglementatd, potrivit art. 26 din-Legea nr. 159/2016 privind fegimul infrastructurii
fizice de comunicaiii electronice, precum si pentru stabilirea unor misuxi pentru reducerea
costului instatérii retelelor de comunicatii electronice. -

Accesul in zond va fi asigurat prin ste. Lunca Oltului.
Se ya prezenta Planul de actiune propus si asumat prin semnaturd de initiatori.

5, Capacititile de transport admise
~capacititile penira transportul auto, circulatia pictonald, care asigurd accesul pe

parceld vor fianalizate in cadritl Planului Urbanistic Zonal.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau tetitoriale pentru P.U.Z.
-potrivit legislatiel in vigoare;
-conform Certificat de Urbanism nr. 425/25.09.2025.

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului

-informarea publicului prin anunfarea in ziarele locale a intentiei de elaborare a
documentatiei de urbanism; '

-se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicului, conform Ordinului
MDRT nr,2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

-identificarea proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei

(nume/prenume, adresé, nr. ielefon/fax, e-mail pentru toate vecindtitile parcelelor pentru care

se solicitd reglementarea);
-documentatia pentru pablicarea pe site-ul primiriei si consultarea publicului se

va depune intr-un exemplar original complet, pe hértie §i in format digital. (Certificatul
de urbanism, extrasele CF, avizele cu plangele aferente, studiile de fundamentare-in format
* pdf,; piesele scrise in format editabil *.doc; piese desenate -in format * dwg sau *.dxf;
plansa Reglementiri urbanistice-format *.dwg sau *.dxf - in sistem de coordonare STEREO
70).
Planul urbanistic zonal se va elabora in format analogic i digital (piese scrise §i
desenate) pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd
Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuritori la teren, avizat
de citre OCPI Covasna, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru §i publicitate imobiliar, in acord cu prevederile Anexei 5 Norme
tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, din cadrul
Ordinului MDRAP nr. 233/2016 (Anexa 1 a Ordinului MDLPA nr, 904/2023).

: Dovada platii tarifului de exercitare a dreptului de semnéturd a specialistului RUR va
fi insofitd de factura fiscald, emisi de Registrul Urbanigtilor din Roménia, prin care se

stabileste obligatia de plata.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
emis de Primiria municipiutui Sfantu

Cettificatului de urbanism nr. 425/25.09.2025,
Gheorghe. Conform OUG 31/2025, »Avizul de oportunitate, avizele §i acordurile emise in
cadrul aceleasi proceduri de elaborare sau actualizare a documentatiei de amenajare a
abilitatea de la momentul emiterii pand la aprobarea

teritoriului sau de urbanism 35i menin val
documentatiei respective in conditiile legii, indiferent de termencle stabilite prin proceduri

interne ale avizatorilor™.

Achitat taxa de 332,43 1ei, conform OP nr. 9635, din 13.11 2025.

Prezentul aviz a fost transmis.solicitantului direct/prin post la data de............. -

Arhitect-gef,
Berszan Ruxandra Carmen
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